CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN DONG TAY Déc lip - T do - Hanh phiic

S&: 84/QC-DGPTDT Can Tho, ngay 28 thang 08 nam 2025
QUY CHE CUOC PAU GIA

Cain v Ludt Ddu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sira doi, bé sung mét sé
diéu cua Ludt Déu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024,

Cén ctt Hop dong Dich vu ddu gid tai san so 21/2025/HDDV-DGPTDT ngay 28 thing
8 nam 2025;

Cong ty Déu gia hop danh Phat Trién Dong Téy ban hanh Quy ché cugc dau gié

Pidu 1. Tai sin diu gia

- Tén tai san: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét

- Dia chi tai san: KDC 16 s6 8C, KDT Nam Cén Tho, P.Hung Thanh, Q.Cai Ring, TP.
Cin Tho (Nay 1a KDC 16 s6 8C, KDT Nam Can Tho, Phuong Céi Rang, TP, Cén Tho).

- Dic diém tai san:

Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dit s6 CQ 538075 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phé Can Tho cdp ngay
08/05/2019, diéu chinh 1an du ngay 15/05/2019, diéu chinh lan cudi ngay 05/10/2022. (S6
vao sb cdp GCN: CS07825). Thira dit s 2000; tor ban dd s6 7; dién tich 79,8m? Muc dich
sir dung: Dét &; Thoi han sir dung: Lau dai; Hinh thirc s& hitu: S¢ hitu riéng. Dia chi: KDC
16 s6 8C, KDT Nam Can Tho, P.Hung Thanh, Q.Cai Rang, TP. Cén Tho. Tai sin gin lién
voi dét: Loai nha & lién ké; Cap 3; Dién tich xdy dung: 54,7 m?; Dién tich san: 191,5m?.

Chi tiét tai san theo bién ban thoa thuan vé mirc gia khoi diém ban dau gid tai san bao
dam lap héi 08 gio 45 ngay 19/8/2025 ciia Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam Chi Nhénh Can Tho II véi Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Néng san
Hoang Phic. :

*Luuy:

- Tai san dwgc ban ddu gid va giao theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia
ddu gid duwoc tao diéu kién tham khdo tat ca ho so phdp ly cua tai san, xem tai san va hoan
toan chiu trdch nhiém khi quyét dinh mua tai san. Trong triweomg hop dién tich thuc té chénh
léch so voi gid'y chitng nhdn thi nguoi trung ddu gid tu lién hé voi co quan nha nudc co
tham quyén d@é cdp doi gidy chitng nhdn, tw chiu cdc chi phi phdt sinh lién quan va cam két
khéng khiéu nai, tranh chdp, khoi kién vé van dé nay.

- Tdt cd khodn thué lién quan dén tai san ddu gid, phi truéce ba, phi cong chimg va cdc
chi phi khdc ¢6 lién quan dén thii tuc xéa dang ky thé chdp, thii tuc chuyén nhugng, déang ky
quyén st dung tai san do nguoi tring ddu gid chiu trach nhiém ngp. Nguoi mua tring diu
gid tu lién hé co quan c6 tham quyén d@é thiee hién thii tuc déng ky, sang tén, cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién véi dat va cdc thi tuc khdc c6 lién
quan theo quy dinh;
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- Ngwoi mua dhegc tai san ddu gid phdi chiu trdch nhi¢gm ngp thué GTGT trong !rlr(mg 74

hop gid khdi diém chwea bao gom thué GTGT ma tai san ddu gid thuge dién phai chju thué
GTGT theo quy dinh.

- Thué thu nhdp cd nhdn hodc thué thu nhdp doanh nghiép tir viéc chuyén nhuong
qu_vén st dung dat va tai san gan lién vai dat lién quan dén tai san ddu gia: Nguoi co nghia
vu ndp la chu cii cua tai san la Cong ty TNHH Thieong mai Dich vu Néng san Hoang Phuc.

n-lif.‘*. L ‘;. L

Ngudn gdc tai sin: Tai sin dam bdo thuge quyén s hinw/sir dung Céng ty TNHH
Thwong mai Dich vu Nong sin Hoang Phic dimg tén dwge Ngin hang Néng nghiép va
Phét trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Cén Tho I da ra ddu gid dé thu hdi ng.

Piéu 2. Gia khai diém, thoi gian dja diém xem tai san

1. Gi4 khoi diém cua tai san ddu gia 1a: 9. 031 000.000 (Bing chir: Chin 1y, khong
tréim ba muwoi mot tri¢u dong chan) theo Van ban sb 987/NHNo.CTII-KHDN ngay 28 thang

08 nidm 2025 cua Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh
Cén Tho 11 “vé viéc dé nghi ban diu gid tai san”.

* Luu y: Gid khoi diém néu trén chua bao gom cdc khoan: thué thu nhdp ca nhan
phi truede ba, phi cong chimg va cdc chi phi khdc cé lién quan dén thii tuc dang ky quyén sir
dung, quyén s¢ hitu tai san. Toan bj chi phi ¢é lién quan dén viée chuyén quyén tai san do
nguoi tring ddu gid chiu trach nhi¢m ngp.

2. Thoi gian xem tai san: Tu ngay 15/9/2025 dén ngdy 17/9/2025 (Gic hanh chinh).

3. Dia diém xem tai san: Tai noi toa lac tai san, KDC 16 so 8C, KDT Nam Cén Tho.
P.Hung Thanh, Q.Cai Rang, TP. Cin Tho (Nay la KDC 16 s6 8C, KDT Nam Cin Tho,
Phudng Cai Rang, TP. Can Tho).

Piéu 3. Ho so tham gia dAu gid va tién dit trude

1. Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia du gia: Tir ngay thong bao niém yét dén
17 gio ngay 22/9/2025 tai Cong ty. ‘

2. Tién mua hé so tham gia ddu gid: Thuc hién theo Thong tw sé 03/2025/TT-BTC
ctia B Tai chinh ngay 22/01/2025, cu thé: 600.000 ddng/ hé so.

3. Tién dat trude:

a) Tién dat truée 10% gia khoi diém cua tai san ddu gid, lam tron 903.100.000 dong
(Chin tram Ié ba triéu, mot tram nghin dong chn), thu tir ngay thong bio dén 17 gio ngay
22/9/2025.

b) Phuong thirc ngp: Nguoi tham gia ddu gid ndp tién dat trude vao tai khoan hodc
chuyén khoan vao tai khoan ctia Cong ty Pdu gia hop danh Phat Trién Déng Tay: S6
323968 tai Ngin hang TMCP Ky Thwong Viét Nam - Chi nhanh Can Tho. Tién dat
trude dugce coi 1a hop 1¢ khi da bao c6 tai khoan Cong ty trude 17 gio ngay 22/9/2025 moi
trrdmg hop tién vao tai khoan sau thoi gian trén déu khong hop I¢.

¢) Tién dit trude cuia khach hang s& duge hodn trd trong vong 03 ngay lam viéc sau
khi két thic cudc diu gid néu khong tring diu gia.
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Didu 4 Thoi gian, dia didm, didu kién va cach thire ndp hd so mii tham gia by
LR

1. Thin gian, dja diém va cdch thire ndp hd so mai tham gia ddu gid: Ca nhén, t6 chire
A &idu Kidn theo quy dinh ndp hd so moi tham gia déu gid trye tiép tai Cong ty ding thei
1an di thong béo.
2. Hd so mdi tham gia ddu gid:
- Trudmg hop ca nhdn dang ky tham gia diu gid:
+ Céin cude cong dan/ HO chiéwDinh danh ¢4 nhén;
+ Phiéu dang ky tham gia ddu gia (Mdu do Cong ty diu gid hop danh Phat Trién
Dong Tdy phat hanh);
- Trudmg hop td chire dang ky tham gia ddu gi:
+ Cén cude ¢ong dan/ HO chiéu/Dinh danh cé nhan cta nguoi dai di¢n theo phap luat,
clia ngudi duge Uy quyén (néu co);
+ Gidy dang ky kinh doanh (Ban sao c6 chimng thuc hofic ban sao kém ban chinh dé
ddi chicu);
+ Phiéu dang ky tham gia ddu gid (Mdu do Cong ty déu gia hgp danh Phat Trién
Dong Téay phét hanh).
3. Diéu kién diing ky tham gia déu gid: T chirc, ¢4 nhan c6 du diéu kién theo luat
dinh, thudc ddi tugng duge nhan chuyen quyén st dung dit theo quy dinh Luat Dét dai

2024. Nguoi khong duoc tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38; Diém d1, d2,
d3 khoan 5 Piéu 9 Luét Dau gia tai san da dugc sira ddi bd sung, cu thé nhu sau:

a) Nguoi khong ¢ nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi ¢6 kho khan trong nhéan thtre, lam chu hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia déu gid khong nhan thie, lam cht dugce hanh vi cia minh;

b) Nguoi lam viée trong to chire ddu gla tai san thuc hién; cha, me, vg, chong, con, anh

rudt, chi rudt, em rudt cia diu gia vién diéu hanh; nguoi truc tiép glam dinh, dinh gia tai
san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi tryc tlep giam dinh, dinh

gia tai san;

¢) Nguoi duge chi s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngum co quyen quyet dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gid tai san, nguoi co quyén quyét dinh bén tai
san cua ngudi khéac theo quy dinh cia phap ludt;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai diém ¢
néu trén;

d) Nhan iy quyén tham g1a dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac ddi voi tai san ma
minh ciing la nguox tham gia ddu gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia diu gia cua tir hai
nguoi tham gia déu gia tro 1én d6i véi cling mot tai san;

e) Tham du phién d4u gia trong trurong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
14 ngudi tham gia ddu gid di véi tai san do;
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g) Tham dy phién déu gia trong lruorng hop cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép
ma c& nhan, td chire hodc nhom cé nhan td chire co kha nang chi ph01 hoat d()ng cua doanh
nghiép theo quy dinh cua phap ludt vé doanh nghiép cling la ngudi tham gia diu gia d6i voi
tai san do.

h) Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ciia phap luat ap dung
adi voi loai tai san do.
piéu 5. Thoi gian, dia diém t6 chire cuge diu gia

Vao lic 10 gio 30 ngay 25/9/2025 tai Cong ty Déu gia hop danh Phét Trién Dong
Tay, s6 85 duong B30, KDC 91B, phudng Tan An, thanh phé Can Tho.

Piéu 6. Hinh thire, phwong thire déu gia va budrc gia

1. Hinh thirc déu gid: Pau gi truc tiép bing 15i néi tai cude ddu gia dugc thyc hién
nhu sau:

- Péu gia vién yéu ciu ngudi tham gia déu gia thyc hién viéc tra gia;

- Nguoi tham gia du gia tra gia. Gid tra phai it nhét béng gié khoi diém. Nguoi tra
gia sau pha1 tra gia cao hon gla ma ngudi tra gia trudce lién ké da tra it nhat bang mot budce
gid tdi thiéu 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong chén);

- Pau gia vién cong bp gia da tra sau mdi lin ngudi tham gia ddu gia tra gia va dé
nghi nhirng nguoi tham gia dau gia khac tiép tuc tra gia;

- Piéu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao qnhe‘it la ngudi tring diu gia sau khi nhic
lai ba 1an gia cao nhat da tra va cao hon gié khaoi diém ma khéng c¢6 ngudi tra gia cao hon.

2. Phuong thire ddu gia: Theo phwong thirc tra gié 1én.

3. Budc gid va 56 vc‘)ng’délu gid: Budc gi géi‘ thiéu 1a 100.000.000 dong (Mot trim
triéu dong chan) khong han ché s6 vong dau gia, so lan tra gia.

Diéu 7. Céc trudomg hop bi truit quyén tham gia diu gia

1. Cung cap thong tin, tai lidu sai sy tht; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gia, tham gia phién dau gia;

2. Thong déng,’ méc ndi voi ddu gid vién, td chirc ddu gia tai san, ngudi 6 tai san ddu
gid, ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhan, td chirc khac dé dim gia, lam sai léch két qua dau
gia tai san,

3. Can tré hoat dong déu gia tai san; gy rdi, mit trat tu tai phién dau gia;

4. De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch két
qua dau gia tai san;

5. Rut lai gia da tra;

6. Cac hanh vi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

Piéu 8. Cic trudng hgp khong dwgc nhén lai tién dit trudre

1. P ndp tién dat treée nhung khong tham dy phién déu gia, budi cong bd gid ma

khéng thudc truong hgp bat kha khang;
2. Bj truét quyén tham gia d4u gia;
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3. Nguoi trang ddu gid tir chéi ky bién ban déu gid hodic khong chdp nhin mua tai sin
ddu gid trong trudng hop két qua ddu gia tai san phai duge co quan c6 tham quyén phé
duyét,

4. Rut lai gia da tra;

8. Tir chéi két qua tring dau gia.

Dicu 9. Thoi han, phwong thirc thanh todn tién mua tai sin déu gia

Trong vong 15 ngay ké tir ngay déu gia thanh, nguoi tring déu gia tai san phai tra di
tién mua tai san (da trir khoan tién dit trude) bang chuyén khoan vao tai khoan sé: 323968
tai Ngin hang TMCP K§ Thuwong Vi¢t Nam - Chi nhanh Can tho (tén chi tai khoan:
Céng ty Ddu gia hop danh Phéat Trién Pong Téy). Qué thoi han trén nguoi trang déu gid
khong ndp du tién mua tai san hodc ndp khong dung theo quy dinh, duge xac dinh 1a tir chdi
mua tai san.

Truong hop da dén thoi han thanh toan ma nguoi mua dugce tai san khong thue hién
day du nghia vy thanh toan thi Bén A ¢6 quyén hiy bo Hop dong mua ban tai san ddu gi.
S6 tién coc (khodn tién ddt trudc va tién 1ai néu cé) da nop sau khi trir gia dich vu déu gia va
chi phi dau gia s& dugc chuyén tra vé cho Ngin hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong
Thén Viét Nam - Chi Nhanh Cén Tho II.

Trong truomg hop cin thiét, ngudi ¢6 tai san diu gid va nguoi tring déu gia c6 thé
thoa thuan vé phuong thire thanh toan va duge ghi nhan bing bién ban.

Diéu 10. Thoi han, phwong thire giao tai san va gidy to lién quan

1. Thoi han giao tai san va gidy to vé tai san: Trong vong 15 ngay lam viée ké tir
ngdy ngudi mua tra du tién (truong hop bt kha khang, thién tai, dich bénh thi thoi gian ban
giao tai san co thé dugc gia han theo thoa thuan).

2. Phuong thire giao tai san va gidy to vé tai san: Ngan hang Nong Nghiép va Phat
Trién Nong Thén Viét Nam Chi Nhanh Cén Tho Il giao tai san truc tiép cho ngudi mua
duoc va tu chiu trach nhiém vé viéc giao tai san. Bién ban ban giao tai san dugc gui cho
Cong ty Pau gia hop danh Phét Trién Pong Tay 01 ban.

3. Dia diém giao tai san: KDC 16 s6 8C, KDT Nam Cén Tho, P.Hung Thanh, Q.Cai
Ring, TP. Can Tho (Nay 1a KDC 16 s6 8C, KDT Nam Can Tho, Phuong Cai Rang, TP. Cén
Tho).

Truong hop Ngin hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thén Viét Nam - Chi
Nhanh Can Tho I khong giao dugc tai san thi ngudi mua dugc tai san ¢6 quyén hiy boé Hop
ddng mua ban tai san diu gia.

Ngan hang Nong Nghiép va Phat Trién Nong Thon Viét Nam - Chi Nhanh Can Tho
11 phai hoan tra toan bd sd tién ma ngudi mua duge tai san da thanh toan (ké ca tién 13i phat
sinh néu ¢6) va chi phi hgp Iy cho nguoi mua duge tai san.

Diéu 11. Cic quy dinh khac trong phién diu gia

1. Ngudi tham dy phién d4u gia dén dia diém t6 chic phién déu gid truée 15 phut;

2. Ngudi tham dy phién déu gia mang theo Can cude cong dan hogc gidy to tiy than

khac hop I¢ (c6 dan anh);
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3. Mang theo viin ban iy quyén hop 1€, trudmg hop la ca nhan thi vén ban ty quyén
phai duge cong chimg, ngudi nhan uy quyén khong phai 1a ngudi tham gia mua cing tai san
v&i ngudi Uy quyén;

4. Ngudi tham du phién déu gia phai gitr trdt ty, trd gia theo hudng dén ciia Déu gia
vién trong sudt thoi gian tién hanh phién déu gia. Khong duge sir dung dién thoai, khong hut
thude, khong di khoi phong td chire phién ddu gia trong khi chua két thac phién dau gig;

5. Khong mang theo vil khi, vt liéu chdy nd hay bét ky cac vat phdm nguy hiém nao
khac vao Phong td chire phién déu gia;

6. Viéc giai quyét tinh hudng phat sinh trong phién ddu gia do Péu gia vién quyét
dinh hodc trao d6i vai bén ¢6 tai san dé xir ly hodc trung cau y kién khach hang. Truong hop
tinh hudng phat sinh trong phién dau gia ma cac bén lién quan khong giai quyét dugc thi sé
thoa thun hoan phién dau gia dé giai quyét van dé phat sinh. Viéc td chic ddu gia lai sé tién
hanh theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 12. Quyén va nghia vu ciia nguoi trang diu gia

1. Quyén ciia ngudi tring diu gia

a) Yéu cu ngudi c6 tai san ddu gia ky Hop déng mua ban tai san ddu gia theo quy
dinh cua phap ludt;

b) Bugc nhén tai san déu gia, co quyén so hiru ddi vai tai san déu gié theo quy dinh
cua phap luat;

¢) Pugc co quan nha nude ¢6 thim quyén cép gidy chimg nhan quyén so hiru, quyén
sir dung tai san déu gia d6i véi tai san phai dang'ky quyén so hiru, quyén sir dung theo quy
dinh cua phap luat;

d) Cac quyén khéc theo théa thudn trong Hop dong mua ban tai san déu gia va theo
quy dinh cta phép luét.

2. Nghia vu ciia ngudi trang déu gia

a) Ky bién ban déu gia, Hop dong mua ban tai san dédu gid;

b) Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi c6 tai san dédu gia theo thoa
thuan trong Hop dong mua ban tai san déu gia hodc theo quy dinh cuia phap ludt c6 lién
quan;

¢) Cac nghia vu khac theo thoa thuan trong Hop déng mua bén tai sin déu gia va theo
quy dinh cua phap luat.

Quy ché nay Niém yét cong khai tai Cong ty va cung cép cho khach hang khi mua hd
so tham gia ddu gia. P4u gi4 vién trong Cong ty, khach hang dang ky va tham gia ddu gia c6
trach nhiém thyc hién dang Quy ché nay./.

Nai nhin:

- Niém yét cong khai tai Cong ty;

- Nguoi ¢6 tai san déu gia;

- Khéch hang mua hd so tham gia ddu gia;
- Lwu: VT, HS.
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